
OPEN MALL 
TERRADOURADA

Este trabalho apresenta o projeto de implantação de um Open Mall 

na Cidade de Eldorado do Sul devido a sua carência de comércio e 

lazer para a população. O projeto foi baseado em pesquisas 

teóricas, em 3 estudos de caso com dados referenciais e visita in 

loco, assim como estudos e análises referente ao histórico dos 

modelos de empreendimentos semelhantes ao proposto.

Nas visitas in loco foram observados pontos como: fluxograma, 

organograma, interação do público com o local e também 

materialidade. Foi realizada também uma pesquisa com a 

população da cidade que facilitou o direcionamento para os 

comércios e opções de lazer que a cidade carecia.

OPEN MALL – CENTROS COMERCIAIS A CÉU ABERTO

O conceito que surgiu nos Estados Unidos nos anos 80  é uma 

solução arquitetônica que viabiliza menores custos de manutenção 

e uma opção que resulta em um espaço mais agradável ao público 

de integração com o espaço urbano. 

Inspirado em antigas ruas de compra, esse modelo proporciona a 

seus usuários maior tempo ao ar livre, não deixando de ter 

comodidades de compra que outro modelo de shopping centers 

apresenta. 

Um shopping center de modelo regional apresenta um modelo 

amplo, com atrações principais, lojas âncoras tradicionais, 

hipermercados e/ ou lojas de departamentos. Sua estrutura de 

circulação normalmente tem lojas voltadas para um Mall interno, 

que tem como referência uma rua com lojas, de um centro de 

cidade. Já um shopping comunitário, ou Open Mall, apresenta as 

mesmas características, porém em menor tamanho.

JUSTIFICATIVA PARA A ESCOLHA DO TEMA

•A cidade de Eldorado do Sul tem um gabarito de altura baixo.

•Um shopping padrão com um gabarito alto e normalmente com 

uma volumetria densa, ficaria totalmente fora do contexto da 

cidade;

•A população costuma frequentar as praças, que mesmo sendo 

bastante precárias, são também bastante utilizadas;

•Optar por um  modelo open mall oferece uma visão mais aberta, 

interage mais com o seu entorno imediato.

•Por ser uma cidade relativamente pequena, um open mall atende 

as necessidades que a cidade apresenta;

•O custo operacional e de implantação de um open mall é 

consideravelmente menor que o de um shopping convencional.

O Terreno selecionado para implantação do Shopping Open esta 
localizado no Bairro Centro da cidade, sua área é de 
aproximadamente 31.500 metros quadrados. Localizado entre as 
Avenidas Getúlio Vargas a leste, com fachada de aproximadamente 
6.450m e Adão DN Bortowiski a oeste com fachada de 
aproximadamente 6.040m, Rua Emílio P. Gomes a sul com fachada 
de aproximadamente 7.235m, a zona da cidade reservada para 
órgãos públicos, onde estão localizadas a praça central de Eldorado 
do Sul, a CORSAN e o Fórum de Eldorado do Sul a norte, com 
fachada de aproximadamente 8.530 m.

Além disso o Terreno está próximo aos principais equipamentos
urbanos, Prefeitura Municipal, Câmara de Vereadores, Brigada 
Militar, Polícia Civil, e Fórum Central e Bombeiros, além das duas 
maiores escolas municipais de Ensino Fundamental da Cidade.

FOFA
FORÇAS
• Localização central;
• Terreno com área adequada;
• Vias de acesso largas;
• Fácil acesso.

OPORTUNIDADES
• Acoplar a praça Central;
• Criação de Empregos;
• Implantação de comércios e serviços.

FRAQUEZAS
• Ruas do entorno não possuem calçadas para pedestres.

AMEAÇAS
 • Alagamento.

LOCALIZAÇÃO

A cidade faz parte da Região Metropolitana da Capital Porto Alegre, 
área de preservação ambiental do Delta do Jacuí, banhadas pelos 
rios Jacuí e o lago Guaíba. 

Em sua principal economia está destacado o cultivo de arroz, a 
pecuária e a produção de hortifrutigranjeiro. Devido a sua 
proximidade com a capital o setor imobiliário vem se destacando, 
juntamente com o polo industrial, que vem crescendo devido a 
infraestrutura que a cidade oferece para grandes empresas de 
variados seguimentos.

Com uma população de 38.581 habitantes, sendo eles 30.800 
pertencente a zona urbana e o restante a zona Rural, 25% da 
população da cidade está abaixo dos 14 anos.

A CIDADE – ELDORADO DO SUL

•Data fundação: 8 de junho de 1988
•População: 38.581 habitantes
•Área do município: 510 km²
•Área núcleo urbano 154,97 km²
•Área rural: 354,643 km²
•Via de acesso: BR 116
•Distância de Porto Alegre: 12km 
•Distância de Guaíba: 15km
•Municípios limítrofes: Triunfo, Charqueadas, Arroio dos Ratos, 
Mariana Pimentel, Guaíba e Porto Alegre.

Trabalho de Conclusão de Curso II
Aluna - Jessika Marangon   I   Orientadora - Macklaine Miranda

Imagem 01: Foto Aérea Zona urbana de Eldorado do Sul.
Fonte: Prefeitura de Eldorado do Sul.
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