o Faculdade
o> .»9 530 Francisco
o’s3% de Assis

FACULDADE SAO FRANCISCO DE ASSIS

JESSIKA MARANGON

OPEN MALL TERRA DOURADA

Porto Alegre
2021



JESSIKA MARANGON

OPEN MALL TERRA DOURADA

Trabalho Final de Graduagdo apresentado ao Curso de
Arquitetura e Urbanismo da Faculdade Sao Francisco de Assis,

como requisito parcial para a obtengéo do titulo de Arquiteto e
Urbanista.

Porto Alegre
2021






JESSIKA MARANGON

OPEN MALL TERRA DOURADA

Trabalho Final de Graduagdo apresentado ao Curso de
Arquitetura e Urbanismo da Faculdade Sao Francisco de Assis,
como requisito parcial para a obtencao do titulo de Arquiteto e
Urbanista.

Porto Alegre, 08 de julho de 2021

COMISSAO AVALIADORA

Professor: Ms.Paulo Roberto Abbud

Faculdade S&o Francisco de Assis

Professora: Ms.Roberta Bertoletti

Faculdade Sao Francisco de Assis

Professor: Dra.Macklaine Miranda

Faculdade S&o Francisco de Assis






“Foi o tempo que dedicastes a tua rosa

que fez tua rosa tao importante.”

(Antoine de Saint-Exupéry,1943)



DEDICATORIA

Dedico esse trabalho de pesquisa a todos aqueles que me apoiaram
nesses longos anos de jornada, em especial a minha avé Materna Dona Olga, que
sempre fala que tenho “a ideia muito boa e que vou fazer muitas casas” e também a
minha querida amiga Katiuscia que sempre acreditou no meu potencial, em muitos
momentos até mais que eu mesma, me incentivou, comemorou cada pequena
conquista comigo e que estava pronta para comemorar mais essa, mas que

infelizmente nos deixou do dia dois de julho de deste ano.

Vi



AGRADECIMENTOS

Agradeco a todos meus amigos, colegas e familiares que se dispuseram a

me ajudar e me deram forca.

Aos professores que me passaram seu conhecimento durante essa longa
e cansativa jornada do curso de Arquitetura e Urbanismo. Em especial a minha

orientadora que me norteou, incentivou e em muitos momentos me acalmou.

Vii



RESUMO

Esta pesquisa tem como intuito obter dados e informagdes que servirdo
de base para o desenvolvimento do Trabalho de Conclusao de Curso Il, do curso de
Arquitetura e Urbanismo. Este trabalho apresenta o estudo para a implantacdo de
um Open Mall na Cidade de Eldorado do Sul, pois esta possui uma caréncia de
comércio. A pesquisa é baseada em trés estudos de caso, dados bibliograficos e
visita no local, assim como estudos e analises referente ao histérico dos modelos de
empreendimentos semelhantes ao proposto. Nas visitas in loco foram observados
pontos como: fluxograma, organograma, interagdo do publico com o local e a
materialidade das edificagbes, dos passeios, entre outros. Além das visitas também
foi feito uma pesquisa com a populacdo da cidade para compreender suas
necessidades e desejos. Estudar a cidade, o terreno e seu entorno auxiliaram no
entendimento de como essa implantacdo podera ser feita de forma adequada, sem
agredir ou causar grande interferéncias na area onde o projeto sera implantado.
Conhecer as categorias de shoppings foi fundamental para dar direcionamento para
a escolha de qual modelo atenderia melhor as necessidades da cidade, e concluiu-

se que o melhor modelo de empreendimento para a cidade é de um Open Mall.

Palavras-chave: Open Mall, comércio, integracao
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ABSTRACT

This research aims to obtain data and information that will serve as a basis
for the development of the Course Conclusion Work I, of the Architecture and
Urbanism course. This work presents the study for the implementation of an Open
Mall in the city of Eldorado do Sul, as it has a lack of commerce. The research is
based on three case studies, bibliographic data and on-site visit, as well as studies
and analysis regarding the history of projects similar to the one proposed. In loco
visits, points such as: flowchart, organizational chart, interaction of the public with the
location and the materiality of buildings, walks, among others, were observed. In
addition to the visits, a survey was also carried out with the city's population to
understand their needs and desires. Studying the city, the terrain and its
surroundings helped to understand how this implementation can be done properly,
without damaging or causing major interference in the area where the project will be
implemented. Knowing the categories of malls was essential to provide guidance for
choosing which model would best meet the city's needs, and it was concluded that

the best development model for the city is an Open Mall.

Keywords: Open Mall, commerce, integration
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1. INTRODUGAO

A Cidade de Eldorado do Sul esta situada na regido metropolitana de Porto
Alegre, e como tantas outras cidades dormitorio ndo tem seu comércio desenvolvido,
dependendo assim, do comércio da capital, ndo oferecendo aos habitantes e

trabalhadores da cidade um comeércio que atenda a suas necessidades.

Dessa forma o estudo a ser feito dara subsidios para elaboracdo de um
anteprojeto que visa criar um centro comercial que atenda as necessidades de
comércio e de lazer na cidade de Eldorado do Sul. A area escolhida é de facil
acesso a populacdo e perto da zona industrial da cidade e esta situada no bairro

Centro, regido central e de facil acesso.

Na pesquisa foi possivel verificar a aceitagdo do publico relacionado a
implantacdo do Open Mall na cidade, além dos novos empregos que serdao gerados
para os moradores, ja que atualmente o comércio local é pouco explorado,
basicamente existente na zona industrial, onde a maior parte dos trabalhadores n&o
sdo moradores da cidade de Eldorado do Sul e os moradores da cidade,

consequentemente, dependem de empregos, ofertados na capital.

O comércio a ser implantado sera baseado nas escolhas que os moradores e
trabalhadores pesquisados definiram como prioridade para que atenda as suas reais

necessidades.

O estilo de shopping Open Mall surgiu nos Estados Unidos nos anos 80 e
caracteriza por ser uma solucdo arquitetbnica que viabiliza menos custo de
manutencao e espagos mais agradavel ao publico pois tem mais interagcdo com seu
entorno imediato. Possui menores proporcdes de espago que um Shopping Center

convencional.

Atualmente esse tipo de empreendimento vem ganhando forgca no Brasil pelo
seu custo e por necessitar de espagcos menores para sua implantagdo, além de nao
necessitar de grandes mudangas de infraestrutura do seu entorno, ja que sao

voltados para os moradores dos proprios bairros onde s&o implantados.



2. APRESENTAGAO DO TEMA

2.1. JUSTIFICATIVA

A cidade de Eldorado do Sul é uma cidade dormitorio, ou seja, muito
dependente da capital e de outras cidades do seu entorno, principalmente no setor
de comércio e lazer. A cidade oferece pouca estrutura, muitas vezes precarias,
sendo assim a populacdo quando necessita de algum servico ou fazer compras,
normalmente tem que se deslocar a outras cidades para conseguir sanar as

necessidades.

Outro ponto que foi levado em consideracao refere-se a populacao da cidade,
considerada jovem pelas pesquisas divulgadas pela prefeitura. A cidade nao oferece
locais de encontro, bares e restaurantes, fazendo com que a populagcao tenha que

se deslocar também até a capital para ter acesso a esse tipo de entretenimento.

A proposta de um Open Mall, justifica-se na medida que se encaixa nas
caracteristicas urbanas de Eldorado do Sul, ter um gabarito de alturas baixo, pois o
plano diretor na maioria das regides, ndo permite edificagcbes superiores a 12m de
altura e a baixa altura € uma caracteristica de um Open Mall. Considero também
interessante a sua forma mais aberta interligando as edificacbes com patios e
integrando com o seu entorno imediato, caracteristicas que estdo mais proximas a
realidade da cidade. Propor um shopping center, com uma estrutura de grandes

proporgdes e densa considero estar fora do contexto da cidade e de sua populagao.

2.2.POPULAGAO ALVO

A populacdo alvo sdo os moradores e trabalhadores da cidade de Eldorado
do Sul e possivelmente podera atender uma demanda da populagdo jovem de

Guaiba para as atividades de lazer.

2.3.OBJETIVO DA PESQUISA

2.3.1. OBJETIVO GERAL

O objetivo da pesquisa é dar o embasamento tedrico para o projeto de um
Open Mall na cidade de Eldorado do Sul, trazendo comércio, lazer e oportunidades

de emprego, agregando assim a economia da cidade.



2.3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Entender qual a melhor forma de implantacdo de um Open Mall na cidade,
verificando quais os impactos positivos e negativos que isso traz para a
cidade.

Estudar os materiais, entender quais os mais apropriados para projeto
proposto, quais se adequam mais as edificagdes;

Conhecer referéncias arquitetbnicas, estudo de volumetrias e formas de
edificacoes;

Entender o funcionamento de centros comerciais, shopping center e de Open
Mall;

Sendo o Open Mall um local que integra espagos abertos e fechados, estudar
materiais, estruturas e volumetrias que possibilitem boas solugdes adequadas
ao clima da regio.

Entender a melhor forma de integrar a praga central existente ao Open Mall,

bem como as quadras adjacentes.

2.4.METODO E TECNICAS

Segundo o GIL, 1995, no processo de busca de ideias de aprimoramento em

torno dos mais diversos aspectos relacionados ao tema, foi estabelecida uma

metodologia que se classifica como exploratoria. A pesquisa exploratéria "inclui

pesquisas bibliograficas, documental e de coleta de dados" (GIL, 1995).

Tendo em vista as circunstancias especiais desta pesquisa, propde-se adotar

os métodos de levantamento de dados: pesquisa bibliografica, pesquisa documental

e pesquisa de campo.

a) Pesquisa bibliografica

Nesta etapa buscou-se documentos bibliograficos que ajudem na construgao

do referencial tedrico, a compreender melhor os dados a serem coletados e o

entender o tema a ser desenvolvido.

b) Pesquisa Documental

A pesquisa documental de dara, basicamente, a partir de:



- Andlise de documentacao disponibilizados pela prefeitura de Eldorado do
Sul;

- Pesquisa dos aspectos fisicos e infraestrutura disponivel na localizacao

escolhida;
- Normas técnicas referentes ao tipo de projeto proposto.
c) Pesquisa de Campo

A pesquisa de campo se dara através de um questionario estruturado,
aplicado via Google formulario para a populacao residente na cidade, bem como os
trabalhadores e visitantes. Também foram feitas visitas in loco para compreender o

terreno e seu entorno.

Apos a etapa de levantamento foi executado o registro, sele¢gao e organizagao
do material coletado. Esta etapa refere-se a uma analise minuciosa, que foi
realizada com base nos dados obtidos. Os dados do questionario foram tabulados e
organizados de forma que seus resultados fossem analisados com uma postura
critica, para que as informacgdes possam servir de embasamento na construgéo do
programa de necessidades do projeto a ser desenvolvido, bem como desejos da

populacio.

As visitas serviram para além de conhecer o local e seu entorno, compreender
as necessidades locais, suas relagdes e apropriar a autora do espago em que vai
ser inserido o projeto

O material analisado resultou em pontos como:

- Estudo de viabilidade do local escolhido para implantagao do Projeto;

- Melhor entendimento dos estudos de caso pesquisados como referencial,

- Uma melhor definigdo e entendimento do tema do projeto;

- Elaboracdo de um programa de necessidades que atenda de forma adequada
e coerente, assim como o pré-dimensionamento dos ambientes;

- Elaboracao de material escrito e grafico a partir do material pesquisado;

Apds essas anadlises, as conclusbes da pesquisa foram utilizadas na

elaboragéo e do relatério final e na construcéo deste trabalho de pesquisa que vai



servir de base para o anteprojeto a ser desenvolvido na disciplina de trabalho de

graduacéo II.

2.5.ESTRUTURA DA PESQUISA

Para obter um resultado satisfatério e de bom entendimento a estrutura da
pesquisa ficou organizada da seguinte forma: Introdugdo, apresentacao do tema,
referencial tedrico, area de intervencao, diretrizes do projeto, aplicagdo dos métodos

e técnicas adotados, estudos de caso, repertorio e consideracgdes finais.

No capitulo1, é feito uma introdugdo do assunto que sera apresentado no

trabalho, no 2 o tema é apresentado.

No capitulo 3, sdo apresentados os referenciais teéricos que falam sobre a
histéria e evolugdo dos centros comerciais e Shopping center até a chegada do
Open Mall.

No capitulo 4, sera apresentada a Cidade de Eldorado do Sul e o Terreno
escolhido para a implantagdo do Open Mall e as Normas e Leis municipais que
serdo adotadas. No proximo capitulo sera apresentado o programa de

necessidades e pré-dimensionamento de areas.

No capitulo 6, vamos falar dos métodos de pesquisas utilizados para obter

informacoes.

No capitulo 7, foram apresentados trés estudos de caso que serviram como
base da pesquisa e direcionamento e no capitulo 8 ira apresentar o repertério de

materialidade e volumetria que tenho como pretensao para o projeto.

No capitulo 9 sera apresentado a analise e conclusdo que tive em relacéo a

todo o estudo feito.

3. REFERENCIAL TEORICO

3.1.CENTRO COMERCIAL

Tem se como entendimento que um centro comercial € uma grande
edificagdo com comércio independente de seu entorno imediato, ou seja, possui um

planejamento estratégico para que funcione independentemente desse entorno.



Conforme Conceito, “um centro comercial se caracteriza por ser um edificio com
diversas lojas e espagos comerciais, disponibilizando varias opgdes para potenciais
clientes, a fim de realizarem suas compras ou servicos nos estabelecimentos”
(CONCEITO, 2019).

Em sua estrutura estdo salas que sao alocadas para os mais variados tipos
de comércio, diferentes tipos de entretenimento, como sala de jogos e cinemas,
parque para criangcas e adultos, possui também area gastronémica com inuUmeras
opgdes de refeicdes para variados gostos. Seguindo a linha de caracteristicas
basicas devemos também lembrar que em sua grande maioria, centros comerciais
possuem lojas “ancoras”, ou seja, lojas bastante conhecidas pela populacdo que

funcionam como o préprio nome diz e assim atraindo o publico ao centro comercial.

Os estabelecimentos sédo de variados segmentos, normalmente atendendo as

necessidades da populacao que fara uso do local.

Estudos apontam que os primeiros centros comerciais surgiram no século X
a.c. no entdo Oriente Médio. O primeiro centro comercial a surgir na histéria foi o

Grand Bazaar.

Figura 1: Grand Bazaar

-
® picture-alliance/AP Pagto/A. Aksoyer

Fonte: Deutsche Walle, 2018
Conforme a imagem 01, o Grand Bazaar esta localizado onde atualmente é
conhecido como Ir3, o local possui uma area coberta de mais de 10km e funciona
até hoje. O Bazaar conta com varias lojinhas e oferece muitas especiarias da

culinaria local, assim como restaurantes.



Outro grande centro que é bastante conhecido € o Mercado Coberto de
Oxford (Oxford Covered Market) que esta localizado na Cidade de Londres, iniciou

suas atividades em 1774 e esta em funcionamento até os dias atuais.

Figura 2: Mercado Coberto de Oxford

Fonte: The Covered Market Oxford, 2019

Esses centros comerciais mais antigos possuem bastante caracteristicas de
Mercados Publicos, pois possuem bancas de variadas mercadorias e de culinarias.

Segundo estudo realizado pela Dra. Arquiteta e Urbanista Maria Pronin, esse
novo conceito de centro comercial surgiu da necessidade dos grandes paises
desenvolvidos se reerguer apés a Segunda Guerra Mundial, os primeiros modelos
de shopping center inicialmente eram de locais com interacdo com seu entorno
imediato, os atuais modelos de Open Mall e serviam basicamente para melhorar a

vida da populagdo que poderia encontrar tudo em um sé lugar.

3.2.SHOPPING CENTER

O termo shopping center surgiu apos a Segunda Guerra Mundial com a
reconstrugdo de paises desenvolvidos. Segundo PRONIN, os shopping center s6
iniciaram nos anos 50, “surgiram os primeiros shoppings centers ancorados por lojas
de departamento”, os primeiros foram de Seattle e o Farmingham, ambos nos EUA .

O modelo dessas edificagdes comerciais teve origem em lojas, galerias e mercados”



(PRONIM, 2013). Em seu artigo para o Coléquio Internacional sobre comércio e

cidades a autora nos lembra que:
“Nicolaus Pevsner (2013) aponta o surgimento do primeiro shopping centers
em Rotterdam na Holanda, o Lijnbaan, inaugurado em 1953, o que seria o
modelo mundial. Seu projeto é de Van der Broek e Bakema. A partir da
popularizagdo desses centros nos Estados Unidos, na década de 50 e 60,

passam a proliferar pelo mundo” (PRONIN, Maria, 2013).

O autor Nicolaus Pevsner aponta como edificagdo modelo mundial, aquelas
de grandes proporgdes, com poucos acessos a areas externas, estacionamento
coberto, grande numero de lojas e amplos corredores, que antes de serem lancadas
nos EUA, ja haviam sido construidos na Holanda e entdo a partir disso foram se
proliferando pelo mundo todo até os tempos atuais. “Sua forma arquitetdnica
continha um espago central vazio, com iluminagao zenital e mezaninos” (PRONIM,
2013).

“A ABRASCE considera shopping center os empreendimentos com Area
Bruta Locavel (ABL), normalmente, superior a 5 mil m? formados por
diversas unidades comerciais, com administragdo unica e centralizada, que
pratica aluguel fixo e percentual. Na maioria das vezes, dispbe de lojas
ancoras e vagas de estacionamento compativel com a legislagdo da regido

onde esta instalado” (Associagéo brasileira de Shopping Center, 2019).

Uma grande area comercial, independentemente de seu entorno, quando
relacionado a comércio, com estacionamento proprio, Shopping center funcionam
como pequenas cidades, um espago totalmente planejado e voltado para facilitar e
estimular o consumo. Sua estrutura é formada por uma grande edificagao totalmente
separada de seu entorno, diferente de um centro comercial que pode se identificar
ser uma galeria aberta, sem necessidade econémica de interagdo com o comércio
de seu entorno, porém com facil acesso, ja no caso de uma edificagdo de shopping
center convencional a edificagdo de grande volume 0 acesso ao seu interior se da
apenas por portas, em seu interior € composto por salas que serdo locadas para
variadas formas de comércio, entretenimento e também oferecendo variadas opgdes
gastronébmicas assim como no centro comercial, porém em propor¢des muito
maiores, obedecendo a normas estipuladas pela administragcédo geral do local. O que

também é comum ao centro comercial é a relagédo com a loja ancora, porém em um



shopping center, a grande maioria das lojas s&o lojas conhecidas a nivel nacional e
até internacional, o que ocorre também quando falamos de gastronomia. Devido a
duas grandes propor¢des os estabelecimentos sdo de variados segmentos e até
ocorre de lojas do mesmo segmento que competem diretamente estarem no mesmo
empreendimento. O principal principio de um Shopping Center € 0 mesmo de um

Centro comercial, atender a necessidade da populacao.

Conforme Frugoli e Ornstein, Shopping centers sdo ambientes onde a
propriedade privada voltada e focada na utilizagao publica, ou seja, locais projetados
para comércios de variados segmentos, com 0 maior numero de variedade possivel
em um unico local, com essa grande variedade de lojas e comércios o intuito do
projeto € de atrair a populagdo para que realizem suas compras, ou seja o projeto é
voltado ao publico. Portanto para Frugoli e Ornstein “Os shopping centers sao
empreendimentos de propriedade privada para uso publico. O que torna semipublico
O seu caréater geral. A sua organizagdo espacial também se subdivide em espag¢os
semipublicos, semiprivados e privados” (PINTAUDI, FRUGOLI! JUNIOR, 1992;
ORNSTEIN, 1995).

Segundo estudos do Banco Nacional de Desenvolvimento Social - BNDS,
Shopping centers tém atingido altos niveis de modernidades e também grande
diversificagdo, dessa forma ja atinge uma boa participagdo nas vendas de varejo,
especialmente nos EUA onde esse numero ja representa metade das vendas do

pais até o ano de 2005.

No Brasil esse numero ainda € um pouco menor, porém ja representa uma
grande parcela das vendas do varejo, totalizando 14% (esse numero nao inclui
automoéveis) e vem mostrando crescimento. com o investimento de grupos
estrangeiros nos grupos nacionais esse numero tende a aumentar, esse aumento
também se dara pela abertura de capitais de diversas empresas, que dessa forma
permite a aquisi¢gao de parte ou até mesmo o total de um empreendimento com boa
localizacdo e bons numeros de faturamento. No Brasil, com as novas aquisi¢oes,
representando 48% da totalidade de shopping centers do pais estdo 7 grupos
nacionais, o Principal grupo atualmente é o Aliansce Sonae que foi fundada em 2019

com a fusdo das empresas Aliansce Shopping Centers e Sonae Sierra Brasil
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totalizando a administracdo de 40 Shopping Centers, possuindo somente 01
empreendimento no estado, o Shopping Praga Nova Santa Maria na cidade de
Santa Maria. Outro Grupo que esta entre os principais grupos de shopping Center no
brasil atualmente é o Iguatemi Empresa de Shopping Centers S/A, o Grupo é
responsavel por 16 dos principais Shopping centers do Pais, S6 no estado do Rio
grande do sul, o Grupo possui 03 Shopping, entre eles o Shopping Center Iguatemi
e o Shopping Center Praia de Belas, dois dos principais da Capital Porto Alegre.
(Setor de Shopping Center no Brasil: Evolugao Recente e Perspectivas - BNDES
Setorial, Rio de Janeiro, 2007).

De acordo com a Associacao Brasileira de Shopping Centers - ABRASCE, no
ano de 2020 no Brasil, existem 601 shopping centers, sendo 587 ja em
funcionamento efetivo e 13 com previsédo de inauguracdao em 2021, empregando 998
mil funcionarios, e um faturamento de 128,8 bilhdes no ano de 2020 representando

uma grande contribuicdo na economia nacional.

Conforme grafico abaixo, podemos analisar o numero de empreendimentos

em operacao por estado fornecido pela ABRASCE:

Gréfico 01: Grafico referente ao nimero de Shoppings no Brasil

N° DE SHOPPINGS EM OPERACAO

Fonte: elaborada pela autora, 2021.

Ainda conforme a ABRASCE, existem definicbes no ramo de varejo de
shopping center, de acordo com os critérios adotados pela Associagéo. Ela constitui

uma atualizag&o de classificagdes anteriores, que a ABRASCE vem editando desde



11

1986. A classificacao atualizada foi aprovada pelo Conselho Deliberativo da

associacdo em dezembro de 2000, conforme abaixo:

Tabela 1: Quadro de Definicdes de Shopping Center conforme éarea.

TIPO PORTE ABL
Tradicional Mega Acima de 60.000 m?
Regional De 30.000 a 59.999 m?
Médios De 20.000 a 29.999 m?
Pequenos Até 19.999 m?
especializado - Grandes Acima de 20.000 m?

Podem ser do tipo
Outlet, Life Stiles ou
Tematicos

Médios De 10.000 a 19.999 m?

Pequenos Até 9.999 m?

Fonte: ABRASCE, 2019.

Segundo Fernando Garrefa (2007) em seu Artigo: A EVOLUCAO DA
INDUSTRIA DE SHOPPING CENTERS NO BRASIL: TENDENCIAS RECENTES, o
primeiro empreendimento do modelo “habitual” de Shopping center implantado no
Brasil foi em 1966. A evolugao dos modelos passou por varias transformacoes até a
atualidade, sempre sofrendo influéncia do crescimento econémico do pais.
(GARREFA, 2007)

O primeiro periodo foi dado entre 1966 e 1980 onde as primeiras agdes para
os empreendimentos foram de empresas sem especializacdo na area, nesse
periodo o pais também passava por um grande crescimento econbémico, tendo
incentivos para projeto de urbanizagéo e aceleragcéo do PIB, resultando em modelos
nao padronizados de empreendimentos, no final da década de 70 surgiram entdo

dois grandes grupos voltados para o setor.
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O segundo periodo destacado por Garrefa, foi entre 1980 e 1994, nesse
periodo houve a aceitagao da populagéo brasileira dos modelos de shopping centers
ofertados, aumentando o numero de empresas familiares, outro ponto importante
foram os Financiamentos pelos fundos de pensdo que possibilitaram novas

edificagdes de maior porte e melhoria das ja existentes. (GARREFA, 2007)

O terceiro periodo apontado pelo mesmo autor é de 1994 até 2006, periodo
em que ocorreu a grande Revolugdo Monetaria Nacional, que fez com que
diminuissem os recursos financeiros e de investimentos, forcando o mercado a
buscar novas formas para manter os empreendimentos. Nesse periodo foi que
surgiu um novo modelo de Shopping Center, apresentado como centro de
entretenimento, com tendéncia de ancoragem no setor de servigo, lazer e
entretenimento. O quarto e ultimo periodo da-se de 2006 até o atual momento,
nesse periodo obteve-se investimentos estrangeiros como ndo havia acontecido
antes (GARREFA, 2007).

3.3.0PEN MALL

Em 10 de Outubro de 2010 em reportagem para o Jornal Folha de Sao Paulo,
a jornalista Fernanda Ezabella, destaca que no ano de 2006 houve uma mudanga
nos modelos de shopping center dos EUA, esses novos modelos sdo de forma mais

atrativa, ao ar livre.

Esse novo formato de shopping center é conhecido como “open-air mall” que
vem com o conceito de integracdo com o espago urbano, inspirado em antigas ruas
de compra, esse modelo proporciona a seus usuarios maior tempo ao ar livre, ndo
deixando de ter comodidades de compra que outro modelo de shopping centers

apresenta.

Um shopping center de modelo regional apresenta um modelo amplo, com
atragcbes principais, lojas ancoras tradicionais, hipermercados e/ ou lojas de
departamentos. Sua estrutura de circulagdo normalmente tem lojas voltadas para um
mall interno, que tem como referéncia uma rua com lojas, de um centro de cidade.
Ja um shopping comunitario, ou open mall, apresenta as mesmas caracteristicas,

porém em menor tamanho. Ja o shopping de vizinhanca € o que atende as
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necessidades mais basicas, necessidade do dia a dia, normalmente possui um

supermercado como loja ancora e um conjunto de lojas oferecendo artigos variados.

Os modelos de Shopping center irdo variar de acordo com a necessidade
apresentada pela populagdo que ira utilizar o espago, por exemplo os “shoppings
especializados é voltado para um mix especifico de lojas de um determinado grupo
de atividades, tais como moda, decoracdo, ndautica, esportes ou automoveis,
enquanto o outlet center consiste em sua maior parte em lojas de fabricantes
vendendo suas proprias marcas com desconto, além de varejistas de ponta de

estoque”

Existe também o festival center que esta quase sempre localizado em areas
turisticas e é basicamente voltado para atividades de lazer, com restaurantes, fast-

food, cinemas e outras diversdes (CISC, 2009).

4. AREA DE INTERVENGAO

4.1. A CIDADE DE ELDORADO DO SUL

Emancipada em 1985 a cidade de Eldorado do Sul esta situada na regiao
metropolitana de Porto Alegre, a 12 km da capital Gaucha. Tem sua histéria iniciada
na metade do século XVIII onde suas terras foram ocupadas por estancieiros
acorianos. Em meados de 1930 a regido banhada pelo Lago Guaiba comegou a
servir de balneario turistico para a populagdo porto-alegrense e de porto, para
barcos que faziam a travessia até a capital como meio de transporte. A partir de
1960 a area veio a ser ocupada por colonizadores de descendéncia alema, que
chamaram o local inicialmente de “Balneario Sans Souci”’, composta por
propriedades privadas que tinham como principal meio de sustento a pecuaria e a

cultura de arroz.

Em 1960 houve a construcdo da BR 116 e da Ponte do Jacui, e a partir de
entdo as areas passaram a ser fracionadas em chacaras e lotes e vendidas para
finalidade habitacional. Devido a grande proximidade e ao facil acesso a capital, em
meados da década de 70 houve um grande aumento na procura de terrenos para

moradia e um aumento populacional, dando origem entdo a "vila Medianeira”.
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Em 1985, foi dado inicio aos trabalhos para a emancipacao da localidade que
até entdo pertencia a cidade de Guaiba, o objetivo era buscar melhoria das
condi¢cbes e também do desenvolvimento urbano. Entdo em 8 de julho de 1998 a
localidade foi desmembrada da cidade de Guaiba e entado foi criado o Municipio de
Eldorado do Sul, seu nome vem de origem espanhola e tem significado de “Terra do

Ouro”.

A cidade de Eldorado do Sul faz parte da regido metropolitana de Porto
Alegre e da area de preservacdo ambiental do Delta do Jacui, banhadas pelos rios
Jacui e o lago Guaiba, a cidade possui belas paisagens e tem topografia plana,
oferecendo bastante op¢des para turismo.

Em sua principal economia esta destacado o cultivo de arroz, a pecuaria e a
produgao de hortifrutigranjeiros. Devido a sua proximidade com a capital o setor
imobiliario vem se destacando, juntamente com o polo industrial que vem crescendo
devido a infraestrutura que a cidade oferece para grandes empresas de variados

segmentos.

Eldorado do Sul faz divisa com a Capital Porto Alegre, Guaiba, Charqueadas,
Arroio dos Ratos e Sao Jerbnimo possui uma area total de 510,992 km2, sendo que
area urbana corresponde a 156,349 km? e a area rural 354,643 km?. Em 2018, o
municipio contava com 6.945 propriedades rurais. No mapa abaixo podemos

identificar a Cidade de Eldorado do Sul na regiao metropolitana de Porto Alegre

Figura 3: Mapa da Regido Metropolitana de Porto Alegre

.
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Fonte: Metropolitana, 2018

Conforme o mapa abaixo, € possivel observar a area da Cidade de Eldorado
do Sul e suas divisas.

Figura 4: Mapa da cidade de Eldorado do Sul
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Fonte: Google Maps,2019

Conforme o IBGE de 2010 estimou a populacdo da cidade em 38.851

habitantes, outros dados referentes a cidade podem ser vistos no quadro 01.

Tabela 2: Dados Populacionais

DADOS POPULACIONAIS:

e Populagéo residente: 38.581 hab. (estimada IBGE/2010)

e Populagéo Residente Urbana: 30.800 (IBGE/Censo 2010)

e Populacéo Residente Rural: 3.543 (IBGE/Censo 2010)

e Densidade Demogréafica: 67,38 habitantes por km?

e N°de Eleitores: 27.020 (Tribunal Regional Eleitoral/2018)

e Homens: 16.999 (IBGE/Censo 2010)

e Mulheres: 17.344 (IBGE/Censo 2010)

e Domicilios: 13.635 (IBGE/Censo 2010)

e Meédia de moradores em domicilios particulares ocupados: 3,10 (IBGE/Censo
2010)

Fonte: Censo IBGE, 2010
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4.1.1. CLIMA, RELEVO, HIDROGRAFIA.

Conforme mapa abaixo, podemos verificar que o relevo da Sede de Eldorado
do sul ndo apresenta grandes variagdes de altitude, sendo considerada uma cidade

“plana”, mantendo uma variagao de 6m a 17m.

Figura 5: Mapa de relevo

um

Fonte: Topographic, 2021.
Figura 6: Mapa da Hidrografia
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Fonte: Research Gate, 2020.
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Mapa de localizagdo da Regido Metropolitana de Porto Alegre (RMPA) esta
area esta localizada na regido centro-leste do Rio Grande do Sul / Brasil. Limita-se
com a Lagoa dos Patos a sul, uma area com maior elevagao e relevo acidentado a

norte, e a cerca de 50 quilémetros da costa a oeste.

Conforme Mapa abaixo, podemos observar que o mapa de precipitacdo anual

de chuvas a média da cidade fica em torno de 1500 mm anual.

Figura 7: Mapa de precipitagao de chuvas
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Fonte: SEMC - Aies Edco do RS - 2002
Elaboracdo SEPLAGDEPLAN - 082020 . = |~ )

Fonte: SAMC, 2002.

Em relagédo a temperatura, a cidade apresenta uma média anual de 18 a 20°C

Figura 8: Mapa temperatura média anual
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Fonte: SEMC - Atias Edico 60 RS - 2002
Elaborago. SEPLAGDEPLAN - 082020

Fonte: SEMS, 2002.
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4.1.2. TENDENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO ENTORNO

A Prefeitura possui propostas para a regiao, entre elas a implantagdo de um
terminal rodoviario que tera ligagdo direta com o terreno proposto para a

implantacédo do Open Mall. A regidao tem possibilidade de crescimento e o plano
permite edificagdes de grande porte.

Figura 9: Mapa da cidade de Eldorado do Sul
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Fonte: Prefeitura de Eldorado do Sul, 2019.

4.1.3. DIAGNOSTICO DE ESTUDO DA AREA DE INTERVENGAO

Segue abaixo a matriz FOFA onde foi possivel identificados as principais
questdes a serem observadas no terreno definido para implantagdo do Open Mall,

foram analisados pontos do entorno imediato, do bairro e da cidade como um todo.

Quadro 1: Matriz FOFA Eldorado do sul
FORCAS

FRAQUEZAS

Localizagao central Volume construtivo Baixo

Terreno com area adequada Ruas do entorno ndo possuem

Vias de acesso largas calcadas para pedestres




Facil acesso

Fonte: Autora, 2021.

4.1.4. CONDICIONANTES LEGAIS

41.41.

Conforme o Mapa de Zoneamento do PDDUA da Cidade de Eldorado do Sul,
o Terreno estd situado na ZA C1 e seus indices construtivos foram definidos pelas
Normas Urbanisticas conforme dados abaixo na tabela de normas urbanisticas da

cidade de Eldorado do Sul

LEIS MUNICIPAIS

Tabela 3: Mapa da cidade de Eldorado do Sul

Zona Atividades - indice de Taxa de Altura Rc:jceuo
Ambient | Especificagdao | Aproveitamen | Ocupagado/ | Maxim .
Jardim
al no Anexo 3.4 to TO a Minimo
residencial,
mulitomiar, %%  no
. ’ . térreo e 2°
C1 comercio € Q:':‘;SO , |pavimento 30,00 2,00m
Servicos, m 75% demais m
E?gjgrr)]ir:entos e pavimentos
comunitarios

Referente a Altura das edificagdes, segue imagem abaixo

Fonte: Prefeitura de Eldorado do Sul, 2019.

Figura 10: PDDUA da cidade de Eldorado do Sul




FIGURA 36 - ALTURA DAS EDIFICACOES

a - cota altimétrica no eixo do passeio

b - cota altimétrica do terreno natural no plano da
fachada (no centro da mesma)

H - altura do prédio

Fonte: Prefeitura de Eldorado do Sul, 2019.
Figura 11: PDDUA da cidade de Eldorado do Sul

FIGURA 37 - RECUO DE JARDIM

7

FAIXA EDIFICAVEL
a - faixa edificavel = 8,00m
b - remanescente = recuo de jardim

Fonte: Prefeitura de Eldorado do Sul, 2019.
Figura 12: PDDUA da cidade de Eldorado do Sul
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FIGURA 38 - RECUO DE JARDIM

N

30m "
A

50 m

N
_‘4‘_

MEIOFO
¢ ALINHAMENTO
.L %
e
RECUO DE JARDM
,,L L ,.L

Fonte: Prefeitura de Eldorado do Sul, 2019.

Anexo 3.1 do PDDUA de Eldorado do Sul - CATEGORIA 2 - Comercial e de

Servicos

e Supermercados - comércio de produtos alimenticios e de uso
doméstico com area construida maior de 300,00 m? (trezentos metros
quadrados);

e Galeria comercial — conjunto de lojas com area construida entre 300,00
e 1.000,00 m? (trezentos e mil metros quadrados);

e Centro comercial e shopping center - conjunto de lojas com area
construida superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados) de area
construida;

e Centro empresarial — prédio ou conjunto de prédios de servicos com

area construida superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados);



Anexo 3.3 do PDDUA de Eldorado do Sul

Impacto de Vizinhanca

22

- Atividades que Exigem Estudo de

e Empreendimentos de comércio e servicos com area superior a

15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados) ou com mais de 300

(trezentas) vagas para guarda de veiculos;

e Supermercados e similares com area construida superior a 10.000,00

m? (dez mil metros quadrados);

e Centros comerciais e shopping centers com area construida superior a

10.000,00 m? (dez mil metros quadrados);

e Atividades noturnas de bares, restaurantes, danceterias e similares

com area construida superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados)

Anexo 6 do PDDUA de Eldorado do Sul —

Parametros para Estacionamento

Figura 13: PDDUA da cidade de Eldorado do Sul

2- USO NAD RESIDENCIAL — alender nota 0e rodape e condiconanies de 13 9

2.1. Comercio e Prestacao de Servicos

COMENtIo @ Servigos

em geral

até 300m? de AC

Facultativo

acma de 300m? de
AC

1vaga/ 100m¥ de AC

cenfro comercal,
shopping center

1vaga/25m? de ABL

de 2000 a 3000n¥ de
AC - 1vaga

de 3000 a 4000n¥ de
AC - 2vagas

alca obrigatonia

de 4000 a 8000n¥ de
AC - 3vagas

de 8000 a 10000n¥ de
AC - 4 vagas

acima de 10000n¥ de

AC - 5vagas

alca obrigatonia e
previsdo de ponto de

4.1.4.2.

Fonte: Prefeitura de Eldorado do Sul, 2019.

LEI

COMPLEMENTAR 02 -

MUNICIPIO DE ELDORADO DO SUL

cODIGO DE OBRAS DO

Art. 27 - Os materiais deverao satisfazer as normas de qualidade relativas a

sua aplicacao na construcao.

Art. 28 - Somente sera aprovado projetos para construir, reconstruir ou

ampliar edificagcbes em terrenos que atendam as seguintes condi¢des: | - possuam

testada para via publica oficialmente

reconhecida; Il -

possuam matricula

individualizada no Cartério de Registro de Imdéveis; Il - apds terem sido vistoriadas e
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aprovadas pela Prefeitura Municipal as obras de infraestrutura urbana, quando se
tratar de terreno resultante de parcelamento do solo ou unidades autbnomas dos

condominios.

Art. 35 - O rebaixamento do meio-fio para o acesso a garagem devera ser

feito sem que haja danos a arborizagao existente na calgada.

Art. 36 - Nao sera admitido o rebaixamento de meio-fio em extensao superior
a metade da testada do terreno, salvo nos casos em que os terrenos tiverem testada

inferior a 6 (seis) metros.

Art. 40 - Os muros frontais e laterais construidos nos recuos obrigatérios de
jardim deverao ter altura maxima de 0,80m (oitenta centimetros), ndo computados

oS muros de arrimo.

Art. 55 - As fachadas e demais paredes externas das edificagbes, inclusive as
das divisas do lote, deverdo receber tratamento e ser convenientemente

conservadas, considerando seu compromisso com a paisagem urbana.

Art. 56 - Nas fachadas situadas no alinhamento, as saliéncias poderao ter no
maximo: | - 0,10m (dez centimetros) quando situadas até altura de 3,00m (trés
metros) em relagado ao nivel da calgada. Il - 0,50m (cinquenta centimetros) quando
situadas mais de 3,00m (trés metros) acima do nivel da calgada e se destinarem a

protecao de aparelhos de ar condicionado.

Art. 57 - As fachadas situadas no alinhamento nao poderao ter, até altura de
3,00m (trés metros), janelas, persianas, venezianas ou qualquer outro tipo de

vedacgao abrindo para o exterior.

Art. 59 - As marquises das fachadas das edificagbes situadas no alinhamento

obedecerdo as seguintes condic¢des:

| - Suas projecbes devem manter um afastamento minimo de 0,50m
(cinquenta centimetros), medido da face interna de postes, arvores ou outros

elementos situados no passeio;
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Il - Devem permitir passagem livre com altura igual ou superior a 3,00m (trés

metros);

Art. 60 - A colocacgao de toldos sera permitida sobre o passeio, desde que

atendida as seguintes condigdes:
| -Serem engastados na edificagdo, ndo podendo haver colunas de apoio;

Il - Ter balango maximo de 2,00m (dois metros), ficando 0,50m (cinquenta
centimetros) aquém do meio fio ou 1,00m (um metro) quando houver posteagao ou

arborizacao;

Il - Nao possuir elementos abaixo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros)

em relagcio ao nivel do passeio;

Art. 66 - Para edificacbes dos mais de dois pavimentos, as escadas serao

incombustiveis.

Art. 67 - Todas as escadas deverao ter corrimao continuo em ambos os lados,

obedecendo as seguintes condi¢des;

| - Ter altura de 0,90m (noventa centimetros) em relagédo a qualquer ponto dos

degraus;

Il - Estar afastado de 0,04m a 0,05m (quatro a cinco centimetros) das paredes ou
guarda corpos, de modo a permitir que a mao possa correr livremente na face

superior e nas laterais;

Il - Ter prolongamento minimo de 0,30m (trinta centimetros) antes do primeiro e

apos o ultimo degrau.

Art. 69 - Nas galerias e centros comerciais, os corredores deverdo atender as

seguintes exigéncias:

| - Largura minima de 4,00m (quatro metros) e nunca inferior a 1/12 (um doze

avos) do seu maior percurso;
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Il - Pé-direito direito minimo igual a 4,00m (quatro metros) e nunca inferior a

1/12 (um doze avos) do seu percurso.

Art. 71 - Todos os compartimentos deverao ser iluminados e ventilados diretamente

para o logradouro ou para areas de iluminagao.

Art. 75 - Os vaos deverao ser dotados de dispositivos que permitam a renovacgao de

ar, com pelo menos 50% (cinquenta por cento) da area minima exigida.

Art. 77 - Os sanitarios poderao ser ventilados natural ou mecanicamente através de
dutos, devendo os dutos de ventilagdo natural serem dimensionados conforme a

secéo Il deste capitulo.

Art. 81 - As portas de acesso as lojas poderdo ser computadas, no

dimensionamento, como vaos de iluminagao e ventilagao.
Art. 82 - As lojas em galerias poderdo ser ventiladas através da mesma.

Art. 122 - As edificacbes nao residenciais, além de cumprirem todas as disposicoes

deste codigo que lhes forem aplicaveis deverao:

| - Ter salas de trabalho com pé direito compativel com as necessidades da
atividade a que se destinam e nunca inferior a 2,60m (dois metros e sessenta

centimetros);

Il - Dispor de instalagdes sanitarias dimensionadas conforme o artigo 112 e
nas propor¢oes estabelecidas no quadro a seguir:

Tabela 4: PDDUA da cidade de Eldorado do Sul

NUMERO MINIMO DE CONJUNTOS E/OU

ATIVIDADES APARELHOS

até 100m? de area de vendas - 1 conjunto comum a
ambos os sexos.

LOJAS GALERIAS acima de 100m? de area de vendas - 1 conjunto
CENTROS masculino e 1 conjunto feminino para cada 300m? ou
COMERCIAIS fracdo de area de vendas e 1 local para chuveiro.

acima de 600m? de area de vendas - acrescer 1
conjunto feminino, para uso publico.

Fonte: Prefeitura de Eldorado do Sul, 2019.
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Art. 127 - As garagens e estacionamentos coletivos, além das demais
disposicdes previstas neste Cdodigo que lhes forem aplicaveis, deverao obedecer aos

seguintes requisitos:
| - Pé-direito livre minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

Il - Locais de estacionamento para cada veiculo com largura minima
de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e comprimento minimo de

4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);

Il - vao de entrada com largura minima de 2,75m (dois metros e
setenta e cinco centimetros) exigindo-se largura, no minimo, correspondente
a 2 (dois) vaos, quando a garagem comportar mais de 50 (cinquenta)

veiculos;
IV -largura livre dos corredores igual a no minimo 6,00m (seis metros).

Art. 131 - As edificagbes com mais de 4 (quatro) pavimentos ou com altura
igual ou superior a 10m (dez metros), medida do piso do pavimento térreo até o piso

do pavimento mais elevado, deverao ser servidos por elevador.

Art. 147 - Todo estabelecimento comercial, industrial, de prestacao de servigo,

prédios unifamiliares deverao ter instalagdes de protegao contra incéndios. .

Art. 149 - As edificagdes e estabelecimentos abrangidos deverdo apresentar
memorial descritivo da protecado de incéndio elaborado por profissional legalmente

habilitado e com respectiva ART (Anotagao de Responsabilidade Técnica) do CREA.

Art. 156 - Os estabelecimentos cuja atividade obrigue a instalagao de

chaminé deverao solicitar autorizagdo da FEPAM da SSMA.

Art. 158 - Sera obrigatéria a instalagdo de para-raios em toda edificagdo com
mais de 3 (irés) pavimentos ou altura superiores a 10m (dez metros) ou area
projetada na horizontal superior a 3.000m? (trés mil metros quadrados) em

edificagdes destinadas a comércio ou industrias.
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4.1.4.3. NORMAS TECNICAS

As normas técnicas que servirdo como referéncia para o desenvolvimento do
trabalho final de graduacéo Il sao:

NBR 9077 — SAIDAS DE EMERGENCIAS

NBR 9050 — ACESSIBILIDADE

NBR 10898 - SISTEMA DE ILUMINAGCAO DE EMERGENCIA

NBR 10152 - NIVEIS DE RUIDO PARA CONFORTO ACUSTICO
NBR 17240 - SISTEMAS DE DETECCAO E ALARME DE INCENDIO

NBR 13714 - SISTEMAS DE HIDRANTES E DE MANGOTINHOS PARA
COMBATE A INCENDIO

NBR 16401 - CONFORTO TERMICO
NBR 14 718 - GUARDA - CORPOS PARA EDIFICACOES

4.2. A CIDADE E SEUS BAIRROS

Dividida em 12 bairros, o municipio de Eldorado esta dividido em 4 centros de
aglomeragao — Parque Eldorado, Bom Retiro, Picada e Sede, o maior dele € a SEDE
onde esta localizado o maior numero de bairros, sendo eles: Centro, Centro Novo,
Chacara, Cidade Verde, ltai, Loteamento, Medianeira e Sans Souci. O Bairro Picada
fica as margens do Rio Jacui na divisa do municipio com a capital, o Bairro Bom
Retiro, que é considerado o “Parque de Rodeios” da cidade, e o Parque Eldorado

que sao os bairros mais afastados do Centro.

No mapa abaixo é possivel verificar a distancia entre os centros e a dimensao

da Sede em relagao aos demais:
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Figura 14: Mapa da cidade de Eldorado do Sul

Fonte: Prefeitura de Eldorado do Sul, 2019.

No quadro abaixo (quadro 02) é possivel comparar a populagao residente nos
quatro centros de aglomeragdes da cidade, onde é possivel constatar que na Sede é
o local onde concentra o maior numero de pessoas. Outro item que se destaca € o

grande numero de criangas entre 6 e 14 anos também na Sede.

Tabela 5: Quadro populacional da cidade de Eldorado do Sul

SEDE BAIRRO BAIRRO PICADA | BAIRRO BOM
PARQUE RETIRO
ELDORADO

Domicilios: 9.854 | Domicilios: 3.333 | Domicilios: 724 Domicilios: 448

Residentes: Residentes:
28.300 Residentes: 5.097 | 1.740 Residentes: 946




Homens

residentes: Homens Homens Homens
13.875 residentes: 2.594 | residentes: 879 residentes: 530
Mulheres

residentes: Mulheres Mulheres Mulheres
14.425 residentes: 2.503 | residentes: 861 residentes: 416

Criancasde 0 a 5
anos: 2.636

Criancas de 0 a 5
anos: 392

Criancas de 0 a 5
anos: 125

Criancasde 0 a 5
anos: 75

Criancas de 6 a
14 anos: 4.704

Criancas de 6 a
14 anos: 755

Criangas de 6 a
14 anos: 287

Criancas de 6 a
14 anos: 153

Fonte: IBGE censo, 2017
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A localidade considerada Sede é onde se encontra o maior centro do

CENTRO

CENTRO NOVO

RESIDENCIAL «

Figura 15: Mapa do Municipio de Eldorado do Sul

CHACARA
MEDIANEIRA

principais comércios. A sede esta situada a 15 min do centro de Porto Alegre.

=

municipio, dispondo em seu territério o Poder Legislativo, Executivo, Judiciario e os
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Fonte: Prefeitura de Eldorado do Sul,2019

Na imagem abaixo podemos observar as principais vias da Sede de Eldorado
do Sul e o principal acesso a mesma, que é dado pela BR -116. Esta rodovia é uma

das principais rodovias brasileiras, pois liga o sul ao norte do pais.

Figura 16: Mapa do Municipio de Eldorado do Sul

Fonte: Google Earth Pro,2020.

4.3.BAIRRO CENTRO

O Bairro Centro esta localizado na Sede da cidade de Eldorado do Sul e é

nele que o projeto sera desenvolvido, conforme imagem 08.

Com um total de 974 domicilios, o Bairro Centro possui 2.556 Residentes,
sendo eles 1.244 do sexo masculino, 1312 do sexo feminino e 534 jovens entre 0 e
14 anos.

No Bairro Centro estao localizados os principais equipamentos urbanos,

Prefeitura Municipal, Camara de Vereadores, Brigada Militar, Policia Civil, € Férum
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Central e Bombeiros, além das duas maiores escolas municipais de Ensino
Fundamental da Cidade.

Figura 17: Mapa do Bairro Centro

Fonte: Prefeitura de Eldorado do Sul, 2020.

4.4.0 TERRENO

O terreno selecionado para implantagdo do Shopping Open é de
aproximadamente 31.500 metros quadrados. Localizado entre as Avenidas Getulio
Vargas a leste, com fachada de aproximadamente 6.450m e Adéo DN Bortowiski a
oeste com fachada de aproximadamente 6.040m, Rua Emilio P. Gomes a sul com
fachada de aproximadamente 7.235m, a zona da cidade reservada para 6rgaos
publicos, onde estao localizadas a praga central de Eldorado do Sul, a CORSAN e o

Férum de Eldorado do Sul a norte, com fachada de aproximadamente 8.530 m.
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Figura 18: Mapa do Terreno
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Fonte: Google Earth Prol, 2021.
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Em visita ao local foram feitas imagens que pode ser analisado o terreno pela

vista do observador

Vista da Avenida Emancipagao.
Podemos observar a praga central da
cidade, local que ira integrar com o
Open Mall, a praga fica localizada na
area que a cidade reserva para
edificagdes publicas.

Figura 19: Praca Central de Eldorado do Sul



Fonte: Autora, 2021

Figura 20: Praga Central de Eldorado do Sul

Fonte: Autora, 2021

Figura 21 Praga Central de Eldorado do Sul

Fonte: Autora, 2021

Figura 22: Praga Central de Eldorado do Sul
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Ainda do mesmo local, podemos
observar as edificagdes de uma igreja, o
prédio da Corsan a edificagdo do forum
central da cidade. As trés edificacoes
também estdo na &area reservada a
edificagdes publicas da cidade.

Nesta imagem podemos observar a
pista de Skate da praga central, com
pequenas rampas improvisadas pelos
préprios usuarios, podemos também
observar um grande espacgo livre que
eventualmente é utilizado para eventos
ou acgdes da prefeitura.

A vegetacdo existente é pouca, e nao
existe nenhuma edificagdo, por isso no
projeto pretende-se utilizar para eventos
como cinema ao ar livre, teatros e
eventos da cidade, assim como eventos
com food trucks.



Fonte: Autora, 2021

Figura 23 Praca Central de Eldorado do Sul

Fonte: Autora, 2021

Figura 26 : Terreno do projeto
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Imagens capturadas na calgcada da
avenida Getulio Vargas. A praca conta
com quadra poliesportiva, quadra de
areia, playground e academia ao ar
livre, locais para convivio e bancos.

Imagens capturadas na calgcada da
avenida Getulio Vargas. O passeio
dentro da praca tem um desenho
organico, com uma largura adequada
para quem faz uso do local.

Imagens capturadas na calgcada da
avenida Getulio Vargas. A divisdo da
zona de edificagbes publicas para o
restante do terreno se da por uma cerca
conforme imagem ao lado.

Imagens capturadas na calgada da
avenida Getulio Vargas. Podemos
observar as edificacbes e comércios



Fonte: Autora, 2021

Figura 27: Terreno do projeto

Fonte: Autora, 2021

Figura 28: Terreno do projeto

Fonte: Autora, 2021

Figura 29: Terreno do projeto
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existentes atualmente no terreno, na
imagem a edificagdo mais a frente é
uma farmacia e a edificagdo mais ao
fundo € um supermercado, ambos seréao
realocados no Open Mall.

Imagens capturadas na calgcada da
avenida  Getulio Vargas. Outras
edificagdes existentes no terreno sao as
de duas lojas de varejo, que também
serao realocados no open Mall

Imagens capturadas na calgada da
Avenida Getulio Vargas com Rua Emilio
P. Gomes. As edificagcdes das lojas de
varejo sao de porte grande e volumetria
densa com cores fortes que se
destacam do restante das edificagdes
de seu entorno.

Imagens capturadas na calgcada da
Avenida Getulio Vargas com Rua Emilio
P. Gomes e como podemos observar a
rua é estreita e de pouca movimentacao
tanto de veiculos quanto de pedestres,
€ considerada uma rua bastante
perigosa, pois além de nao ter
movimento de pessoas, existem
grandes muros, um galpao abandonado
e falta iluminagao publica.



Fonte: Autora, 2021

Figura 30: Terreno do projeto

Fonte: Autora, 2021

Figura 31: Terreno do projeto

Fonte: Autora, 2021
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Esquina R. Adao Dionisio com a Rua
Emilio P. Gomes, podemos observar a
edificagdo onde fica a portaria de uma
transportadora.

Imagem da Rua Emilio P. Gomes que
mostra a vegetagdo ja existente no
terreno, outro ponto € que nao existe
calgada para locomoc¢ao de pedestres, e
como ja observado anteriormente a rua
é bastante estreita.



Figura 32: Terreno do projeto

Fonte: Autora, 2021

Figura 33: Terreno do projeto

Fonte: Autora, 2021

Figura 34: Terreno do projeto

Fonte: Autora, 2021
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Imagem da lateral da R. Ad&o Dionisio,
o terreno estd com muros em toda sua
extensao e possui uma faixa de cal¢ada
para pedestres, embora em alguns
locais ndo seja continua. Possui poucas
arvores.

Local onde inicia a area de edificagdes
publicas, a area do terreno em estudo
possui muro em toda a sua extensdo e a
calgada para pedestres s6 chega até a
metade da quadra, j3 na zona para
espacos publicos as calgadas estdo de
acordo

Lateral da edificacdo do Férum central
da cidade, cujo terreno faz divisa com o
terreno em estudo.
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Conforme imagem abaixo, podemos observar que a altitude do terreno é
baixa e que n&o possui variagcbes de nivel, se mantendo plano em toda sua

extensao.

Figura 35: Mapa altimétrico do Terreno

Fonte: Topographic, 2021.
Conforme imagem 36, podemos analisar as edificacbes e comércios

existentes no local, e também qual direcionamento sera dado a cada um.

Figura 36: Mapa de Edificagbes existentes no Terreno
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Fonte: Google Earth, 2021.

O terreno possui algumas edificagbes, entre elas um supermercado (1),
uma farmacia (2) e 2 lojas de varejo (3), os comércios serdo realocados dentro do
Open Mall e as edificagdes serdao demolidas, outras edificagdes existentes sdo os
escritérios de duas transportadoras (4), que serao transferidas para a zona industrial
da cidade, assim como a area de estacionamento de caminhdes. A area em amarelo

(5) sao edificagdes que nao sofrerdo alteragodes.

Conforme mapa abaixo, podemos analisar que o terreno possui facil
acesso, visto que esta situado entre duas das principais avenidas da cidade, além
disso, para moradores, o terreno fica ao lado da praga central da cidade, local que ja

é de facil acesso.

Figura 37: Mapa de vias de acesso ao terreno



- Principais Avenidas da cidade

Fonte: Google Earth Prol, 2020.

5. DIRETRIZES DO PROJETO

5.1.PROGRAMA DE NECESSIDADES

Quadro 2: Pré-dimensionamento de areas
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AMBIENTES QUANTIDADE AREA AREA TOTAL
APROXIMADA
Administragao 1 35 35 m?
Vestiarios 2 25 50m?
Lojas Ancoras 2 500 1000m?
Lojas Comerciais 40 40 1600m?
Sanitarios 4 20 80m?
Salas comerciais 20 30 600m?
Restaurante 2 200 400m?
Salas gastronomia 01 4 25 100m?
Circulagao Vertical 3 10 30m?
Estacionamento 200 12,5 2500m?
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Sanitarios 2 20 40m?
LIXO 2 10 20m?2
GAS 2 15 30m?
GERADOR 2 20 40m?
AREA TOTAL 6525m?

Fonte: Autora, 2021.

5.2. AGENTES DE INTERVENGAO

O Open Mall sera projetado por um grupo de investidores de empresas
privadas com intuito de gerar lucros com a locagdo das salas comerciais que serao

disponibilizadas.

6. APLICAGAO DOS METODOS E TECNICAS ADOTADOS

Com intuito de obter dados para um melhor direcionamento de tipo de
empreendimento e a qual publico-alvo atender foi realizado uma pesquisa dos dias
21/04/2021 até o dia 30/05/2021. Apds 5 dias sem obter novos resultados e sem
previsdo de novas respostas e apdés uma breve analise foi possivel verificar que a
amostra de dados coletados ja seria o suficiente. No total, 81 pessoas responderam
as questdes. O questionario foi realizado via Google formulario e distribuido para
populacio residente na cidade, bem como os trabalhadores e visitantes. As analises
dos resultados irdo servir como base para construir o programa de necessidades

bem como atender os desejos da populagao.

Os resultados mais relevantes serdo descritos a seguir e o questionario na

integra esta no anexo 01:

Conforme o grafico abaixo, podemos analisar que 65,4% das pessoas que
responderam ao questionario estdo em uma faixa entre 17 e 30 anos, ou seja, uma

populagao jovem conforme Censo 2010.
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@ de 0a 16 anos

@ de 17 a 30 anos

® de 31 a45anos

@ de 46 a 60 anos
8,6% .

@ acima de 61 anos

Outro ponto de grande relevancia da pesquisa € a relagdo que as pessoas
tém com a cidade de Eldorado do Sul, 42 % residem e trabalham na Cidade, ou seja

passam muito tempo em Eldorado.

@ Reside;
@ Trabalha;
©® Reside e trabalha;

@ Frequenta a passeio;
@ Tem Familiar na cidade.
50,6%

A maior parte dos pesquisados, 74,1% consideram que o comércio local

atende somente as necessidades basicas, alguns salientando a necessidade de se

deslocar a outra cidade.

@ Sim;

@ Nio;

@ Atende o basico, mas ainda falta
opgoes;

@ Sempre tenho que me deslocar para
outra cidade para realizar minhas
compras.
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Em relagdo ao Lazer que a Cidade oferece, a pesquisa aponta que apenas
7,4% consideram que a cidade oferece boas opg¢des de lazer e que atendem as
necessidades da populagdo, a maior porcentagem, 43,2% apontam que atende

parcialmente.

® Sim;

@ Nao;

® Pouquissimas opgdes, atende
parcialmente;

@ Procuro ir a outras cidades.

Em relacdo a frequéncia com que frequentam shopping center, 42%
responderam que frequentam shopping center, porém com pouca frequéncia, e

apenas 6,15% responderam que ndo tem costume de frequentar shopping center.

® Sim;

@ Nao;

@ Sim, com bastante frequéncia;
@ Sim, mas com pouca frequéncia;
@ Somente quando necessario.

&

Quando questionados se frequentariam um open mall caso houvesse um na

cidade de Eldorado do Sul, 100% respondeu que frequentaria.
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® Sim;

@ Nao.
Sim, seria 6timo para movimentar o
mercado local

98,7%

7. ESTUDO DE CASO

O estudo de caso numero 01 € o shopping Passeo Zona Sul, escolhido
como referencial tedrico pela sua localizagcédo e interagdo com o bairro onde esta
situado, além também de servir de base para dimensionamento de area das lojas e
programa de necessidades, outro ponto é como o local atende as necessidades dos

frequentadores e a formagao que as edificacdes estao distribuidas no terreno.

O estudo de caso numero 02 é o Centro Gastrondmico Boulevard
Lacador, escolhido como referencial tedrico pelas suas edificagbes de baixa altura,
cores e materialidades utilizadas nas edificagdes e também pela interagdo que o

local oferece entre as edificacbes e a area de lazer que possui.

O estudo de caso numero 03 é o Viva Open Mall, escolhido pelo seu
conceito de lifestyle que atende ao publico do entorno imediato visto que o publico
que ira frequentar o Open Mall de Eldorado do Sul de certa forma também tera o
mesmo como principal referencial, suas ofertas de comércio e também seu

organograma.
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7.1.REFERENCIAL 01 - SHOPPING PASEO ZONA SUL

Figura 38: Projeto Shopping Paseo Zona Sul.

Fonte: Porto Imagem, 2010.

. FICHA TECNICA

Projeto: Informagéo ndo encontrada

Investidores: Goldsztein Patrimonial

Data da inauguracéao: 22/09/2010

Localizacdo: Avenida Wenceslau Escobar, Numero 1823 - Bairro
Tristeza - Porto Alegre/ Rio Grande do Sul

Area aproximada: 5.570m?

Numero de lojas: 40 lojas

Numero de Salas comerciais: 40

Vagas de estacionamento: 170

Altura média: 9m a 12m

Area aberta: aproximadamente 1270 m?2

Area coberta: aproximadamente 4 300 m?

Horario de Funcionamento: Segunda a Sabado das 10:00 as 22:00 /

Aos Domingos a abertura das lojas € opcional
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Figura 39: foto do Shopping Paseo.

Fonte: Site Shopping Paseo Zona Sul, 2012.

7.1.2. CIDADE BAIRRO E SITIO
O SHOPPING PASSEO ZONA SUL, esta localizado no Bairro Tristeza,

regido de planejamento 15, zona sul da capital Porto Alegre e faz divisa com os
bairros Cristal, Vila Assuncdo, Camaqua e Vila Conceigdo. Possui Carater
fortemente residencial e um gabarito de altura baixo, esta localizado a beira do Lago
Rio Guaiba e sua principal avenida de ligagédo € a Wenceslau Escobar. Conforme o
Censo 2010, o bairro possui 15.396 habitantes, representando 1,09% da populagéo

do municipio. Com area de 2,77 km?, representa 0,58% da area do municipio.

7.1.3. LEITURA DO LUGAR E PARTIDO ADOTADO

O empreendimento traz um conceito diferente de shopping center, onde
se fala em lifestyle center, algo que reune caracteristicas de comércio de bairro, um
espaco que conta com uma variada linha de comércio, espagcos ao ar livre e
interacdo com a natureza, inspirado nas charmosas ruas comerciais da Europa. O

espaco foi projetado para utilizagdo de luz natural e ventilagdo cruzada para reduzir
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0 consumo de energia, reuso da agua da chuva para irrigagdo do paisagismo. Além
da area ao ar livre, o empreendimento conta também com 40 espacos para lojas,

Centro gastrondmico e 40 salas comerciais e estacionamento para o publico.

Em visita realizada no dia 29/05 foi possivel analisar alguns aspectos
positivos e alguns pontos que poderiam ser melhorados no local. As edificagbes tém
um gabarito de alturas baixo, salvo a area administrativa que possui 2 pavimentos.
As edificagdes sao distintas em formas, volumetrias e fachadas. A circulagao é estilo
"patio interno” em formato “u” aonde as lojas sao voltadas para um corredor central
que possui um lago com decks para convivio social. Possui também lojas que tém
acesso direto pela Rua General Rondon, o principal acesso se da pela Avenida
Wenceslau Escobar, o outro acesso se da pelo estacionamento que fica no subsolo,
a circulacao vertical é composta por um elevador e uma escada. Em relacao a
circulacdo, pude analisar que para dias de temperaturas medianas funciona
perfeitamente, porém para dias chuvosos, de sol forte e de frio ela ndo funciona

muito bem, pois a grande parte esta a céu aberto, sem protegéo para os usuarios.

A sua localizagao no Bairro é de facil acesso aos moradores e também a
possiveis consumidores que venham de outros locais, tanto para pedestres quanto
para automéveis. O shopping possui como lojas Ancoras um posto médico da
Unimed e um restaurante Petiskeira, ambos de maior conhecimento pelo publico

local.

O local é agradavel para convivio, possui variadas lojas e uma praga de
alimentacdo com um tamanho de acordo com numero de frequentadores do
empreendimento. Os acessos de servico se dao pela lateral, na avenida

Copacabana.

Nas imagens abaixo é possivel observar questdes importantes que foram

observadas na visita ao local.



Figura 40: Acesso principal
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Fonte: Autora, 2021

Figura 41: Calgamento Circulagédo

Fonte: Autora, 2021

Figura 42: Passarelas e vegetacao

Figura 43: Bancos e Play Ground

A imagem 16 mostra a visdo que os
visitantes tém ao chegar no local pela
entrada principal, na Avenida
Wenceslau Escobar.

Como podemos observar o local tem
uma circulagcdo central, possui
também um lago artificial central, com
pontes e decks de madeira sobre ele.
A circulacao para pedestre é bastante
ampla.

A area de circulagdo do shopping é
composta por calgamento de pedras
com cores diferentes, que ajudam
também a demarcar o local.

Decks e passarelas do Shopping séo
de madeira na cor escura e ficam
quase no mesmo nivel do piso, sao
de facil acesso para pedestres e
cadeirantes.

Assim como os Decks e passarelas,
boa parte do mobiliario para uso dos
frequentadores também é de
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Fonte: Autora, 2021

Figura 45: Lago Atrtificial

madeira.

O shopping também possui uma area
de playground para criangas com
brinquedos de madeira e plastico, a
area de recreagdao possui um piso
emborrachado, mais macio e
permeavel para que caso haja queda
das criangcas e elas nao se
machuquem.

Figura 44: Piso Emborrachado

Fonte: Autora, 2021

O Lago, que fica no centro do
shopping, € artificial e tem
revestimento de pedras, possui
pouca profundidade e uma vegetagao
arbustiva no seu entorno.



Fonte: Autora, 2021

Figura 46: EdificagcOes e Paisagismo

£

Fonte: Autora, 2021

Figura 47: Circulagao Vertical

Fonte: Autora, 2021

As edificagdes sao de altura média e
continua, porém com formas e
fachadas diferentes, assim como
suas orientacbes. Em sua grande
maioria, as edificagbes possuem
cores claras, diferenciando por
detalhes de fachadas e vitrines de
vidro.

O shopping possui circulagéo livre e
protegida, salvo a area da praga de
alimentacdo e algumas lojas que
possuem marquise.

A circulacdo vertical que da acesso
ao estacionamento, que fica no
subsolo, se da por uma escada de
aproximadamente 1,5m de largura e
um elevador.
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Os informativos do shopping sdo em
Figura 48: Informagdes e iluminagso chals.basfante estratégicos e de facil
visualizagdo e tem uma forma

/ﬁ@ . diferente que combina com o estilo
- { = que o local propde.

A iluminacdo do local é simples e
harmdnica com o local.

Fonte: Autora, 2021

7.1.4. MATERIAIS ADOTADOS

e Edificagdes em Alvenaria;
e Telhados escondidos;
e Estruturas metalicas para coberturas dos passeios;

e Vidros para vitrines das lojas.

7.2.REFERENCIAL 02 - BOULEVARD LACADOR

Figura 49: Foto Projeto Boulevard Lagador.
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7.2.2.
O

Fonte: Boulevard Lagador, 2015.

. FICHA TECNICA

Projeto: Nao consegui essa informagédo até o momento, estou
aguardando retorno da administragao do local.

Investidores: Nao consegui essa informagao até o momento, estou
aguardando retorno da administragao do local.

Data da inauguragéao: 2015

Localizagao: Avenida dos Estados, 111, Sdo Jodo - Porto Alegre/ Rio
grande do Sul

Area aproximada: 35.200 m?

Numero de Restaurantes: 13 lojas

Vagas de estacionamento: 489

Altura média das edificagdes: 9m

Area construida: aproximadamente 5.300 m?

Area livre para passeio: aproximadamente 7.500 m?

Horario de Funcionamento: Segunda a Domingo das 8:00h as 22:00h

CIDADE BAIRRO E SiTIO

Bairro Sdo Jodo esta localizado na Regidao de Planejamento 02 da

Cidade de Porto Alegre, regiao noroeste da cidade, faz divisa com os bairros S&o

Geraldo, Higienopolis, Santa Maria Goretti, Navegante e Humaita. O bairro é de

predominancia comercial e industrial de classe média e foi criado em dezembro de

1959. Possui 14.544 habitantes, representando 1,03% da populagdo do municipio.

Com area de 6,02 km? representa 1,26% da area do municipio, sendo sua

densidade demografica de 2.415,95 habitantes por km?>.
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Antes mesmo de se tornar um Centro Gastrondmico o local ja era
bastante frequentado por moradores e turistas que ficavam observando os pousos e
decolagens das aeronaves no Aeroporto Salgado Filho. Isso ainda acontece com

frequéncia.

7.2.3. LEITURA DO LUGAR E PARTIDO ADOTADO

O Centro Gastronémico Boulevard Lagador foi inaugurado no ano de 2016
e atualmente conta com 13 restaurantes com culinaria especializada em variados
tipos. Localizado ao lado do Aeroporto, conta com uma vista incrivel da pista de
pouso de decolagem dos avides e segue o conceito de lifestyle, empreendimentos a
céu aberto, com passeio e area ampla de convivio. Além disso, o local foi o
idealizador do projeto Varig Experience, uma exposi¢ao e visitagdo a um aviao

modelo Douglas DC-3 da Varig restaurado.

Por estar localizado perto do aeroporto Salgado Filho o gabarito de altura

do entorno imediato e baixo com edificagcdbes com média de 12m de altura.

Em visita realizada dia 29/05/2021 e como frequentadora do local, pude

analisar pontos positivos e pontos para melhorias no local.

As edificagdes possuem gabarito de altura baixo, principalmente por sua
proximidade com o Aeroporto. A circulacdo se da de forma orgénica dentro do
empreendimento, que possui uma area de estacionamento ao lado das edificacdes.
Essa Circulagao organica nao ficou boa para quem utiliza o local, visto que tem
restaurante que o pedestre tem que atravessar a area do estacionamento para ir
fazer a refeicdao. Outro ponto € que os sanitarios para uso do publico ficam no
segundo pavimento de uma das edificagbes, o restante somente dentro dos

restaurantes.

Tem uma visdo privilegiada para a pista de pousos e decolagens do
Aeroporto Salgado Filho e oferece uma area aberta para que os visitantes possam

sentar e apreciar esses momentos.

Com uma organizagao bastante orgénica o local acaba se tornando um
pouco confuso, tanto pelas edificacdes que ndao possuem linearidade ou padrao de
altura e forma quando pela circulacdo de veiculos e de pedestres, a localizacdo no

bairro também torna o local de dificil acesso para pedestres visto que o local esta
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em uma via de bastante movimento de veiculos e poucas edificagdes residenciais

em seu entorno.

O local tem como restaurante dncora um Mcdonalds com drive thru € um

restaurante Madero.

Nas imagens abaixo é possivel observar questdes importantes que foram

observadas na visita ao local.

Figura 50: Estacionamento e edificagdes

As edificagdes estao distribuidas de
forma irregular, possui gabarito baixo
e tém alturas diferentes entre si.
Algumas edificagdes possuem
apenas circulacdo para pedestres e
outras possuem também circulagdo
de automoveis.

Fonte: Autora, 2021

Figura 51: Estacionamento e edificagdes

A grande maioria das edificagdes
possui a mesma paleta de cores e
fachadas sdo bastante similares,
sendo diferentes apenas nos casos
de restaurantes tematicos. O
paisagismo da area das edificagdes &
baixo com arbustos e folhagens.

Fonte: Autora, 2021

Figura 52: Praga para convivio e avido de
visitagao

Um dos principais atrativos do local &
a visitacdo ao avido da Varig, que
esta na area da praga. A praca tem
grama sintética para que os visitantes
possam caminhar, sentar-se, tomar
chimarrao e fazer piquenique.

Fonte: Autora, 2021

Figura 53: Campo de futebol e Vistapara A Vista que o local oferece da pista



pista Aeroporto

Fonte: Autora, 2021

Figura 54: Playground

Fonte: Autoa, 201

Figura 55: Circulagéo

Fonte: Autora, 2021

Figura 56: Mapa do local

de pouso e decolagem do aeroporto
Salgado Filho & muito boa, além de
oferecer local para os visitantes
ficarem observando, o local também
oferece campo de futebol, cadeiras
para quem visita o local. Vale
ressaltar que ficar observando pouso
e decolagens naquele local, ja era
uma pratica rotineira de algumas
pessoas.

A area Kids tem brinquedos para as
criangcas, bancos de madeira para
que os pais possam manter contato
visual com os filhos e possui piso
permeavel e emborrachados, para
que as criangas ndo se machuquem
em possiveis quedas.

A circulacdo de pedestres é ampla,
mas dificultada em dias de chuva, frio
e com sol forte pois é totalmente a
céu aberto.

Na sala de recepcdo existe esse
folheto que tem o mapa do local para
que os clientes se localizem.
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Fonte: Autora, 2021

Figura 57: Estacionamento

Fonte: Autora, 2021

7.2.4. MATERIAIS ADOTADOS

Os principais acessos para o Centro
do estabelecimento se dao pela
avenida dos estados, que possui
grande movimentagdo de veiculos. A
organizagdo do local é bastante
confusa, o estacionamento fica na
frente das edificagcbes, o que dificulta
a visao de quem esta de fora.

Edificacbes em alvenaria;

Vidros para portas e janelas;

Madeira;
Vegetacéo
Piso Emborrachado;

Grama Sintética;
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7.3.REFERENCIAL 03 - VIVA OPEN MALL

Figura 58: Foto Projeto Viva Open Mall.

Fonte: Site Viva Open Mall, 2015.

7.3.1. FICHA TECNICA

e Projeto: Ronaldo Resende

e Data do projeto: Nao consegui essa informacgéo até o momento, estou
aguardando retorno da administragao do local.

e Data da obra/ inauguragao: 2015

e Localizagdo: Avenida Nilo Peganha, 3228, Chacara das Pedras - Porto
Alegre/ Rio Grande do Sul

e Area aproximada: 7.340 m?

e Numero de Lojas: 55 lojas

e \/agas de estacionamento: 500

e Altura média das edificagdes: 9m

e Area construida: aproximadamente 4.800 m?

e Area livre para passeio: aproximadamente 2.220 m?2

e Horario de Funcionamento: Segunda a Domingo das 8:00h as 22:00h

7.3.2. CIDADE BAIRRO E SiTIO

O Bairro Chacara das Pedras, onde esta situado o Viva Open Mall, esta
localizado na Regido de Planejamento 3 da Cidade, regido leste da cidade de Porto
Alegre, faz divisa com os bairros Trés Figueiras, Passo D’areia, Vila Jardim e Bom

Jesus. Conforme Censo 2010, possui 6.668 habitantes, representando 0,47% da
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populacdo do municipio. Com area de 1,07 km?, representa 0,22% da area do

municipio, sendo sua densidade demografica de 6.231,78 habitantes por km.

7.3.3. LEITURA DO LUGAR E PARTIDO ADOTADO

Situado na Avenida Nilo P. o Viva open mall tem o conceito lifestyle e tem
como finalidade facilitar a vida de seus frequentadores, o projeto foi criado a partir de
uma pesquisa de campo que apontou para criagdo de um centro para cultura, lazer e
gastronomia em um ambiente a céu aberto e entdo com um projeto de Ronaldo

Rezende o Viva Open Mall foi criado.

Em visita realizada dia 29/05/2021 foi possivel observar alguns pontos em
relagdo ao local, o estacionamento esta localizado no subsolo 1 e subsolo 2, o local

possui uma circulagao vertical que faz a ligagéo dos quatro pavimentos do local.

Com uma arquitetura e materialidade mais moderna, o local possui uma
circulacdo ampla e com cobertura para passeio dos pedestres e possui um espaco

para alimentacao e de uso dos frequentadores dos bares que existem.

O principal atrativo do local € a academia que chama bastante publico ja
gue em seu entorno imediato possui bastante condominios residenciais que facilitam
o uso dos moradores. Outro ponto que atrai bastante pessoas € que ao lado do

Open Mall existe uma quadra de Beatch Ténis.

Nas imagens abaixo é possivel observar questdes importantes que foram

observadas na visita ao local.

O local possui uma circulagao ampla
e coberta por estruturas em ferro e
chapas de acrilico transparente para
os visitantes. O paisagismo possui
pouca vegetacdo e os mobiliarios sado
bancos de madeira.

Figura 59: Cobertura circulagéo
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Fonte: Autora, 2021

Figura 60: Circulagéo Vertical
—

A circulagao vertical se da por uma
escadaria e um elevador. A escada é
ampla, com divisas para quem esta
subindo e quem esta descendo.

Fonte: Autora, 2021

7.3.4. MATERIAIS ADOTADOS

e Edificacdes em Alvenaria;
e Tons escuros;
e Estruturas metalicas nas circulagoes;

e Coberturas de acrilico.
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8. REPERTORIO

As edificagbes sao pensadas para além de atender as necessidades de
comeércio da populagéo que também tenham a leveza que o tipo de empreendimento

proporciona.

Figura 61: Centro Comercial de LingGang

Fonte: Archdaily 2019

Por ser um terreno que tem acesso de pelos 4 lados, a forma do Open Mall
ndo sera padrdo em forma de “u”, a circulagdo horizontal se daréa com 4 acessos
principais, e as edificacbes serao voltadas também para a area externa e nao

comente em forma de casa grega.

Para aproveitamento da luz natural sera utilizado bastante vidro e janelas

zenitais, a paleta de cores sera clara.

Figura 62: Centro Comercial de LingGang
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Fonte: Archdaily 2019

O mobiliario externo sera simples e fixo com materialidade de concreto e
madeira, conforme referéncia abaixo:

Figura 63: High Line New York

Fonte: Archdaily 2014
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Figura 64: Painél Ago Corten

Fonte: Google Imagens, 2021
A intencdo do projeto € que o mesmo possua integragdo com a praga,
sera utilizado um cobogé de ago corten na ligagéo entre a praga e o Open Mall para
que posteriormente 0 mesmo possa ser utilizado como tela para possiveis eventos

de cinema ao ar livre e eventos como shows.

Figura 65: Capela GN

Fonte: Archdaily 2016
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Para a area externa, serdo utilizados espelhos d’agua que além de
servirem para dar uma leveza ao local, podem servir como reservatorio de agua para

combate a incéndio e auxiliar na climatizacido em dias de temperaturas altas.

As circulacbes horizontais dos pavimentos superiores, entre as
edificacdes, se dardao por passarelas de ferro e vidros para que seja aproveitada a

iluminacao natural e servira como cobertura para a circulagao térrea.

Figura 66: A Galeria em Camadas

Fonte: Archdaily 2016
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9. CONSIDERAGOES FINAIS

Apods as pesquisas realizadas e todos as analises obtidas, foi possivel
avaliar que a implantacdo de um open mall na cidade é uma necessidade e também
um desejo que a populacdo tem, que por seu tamanho e estrutura, esse tipo de
empreendimento se encaixa perfeitamente nas necessidades do comércio da
cidade. A pesquisa feita apontou os principais tipos de comércio e servicos que a
populagdo da cidade gostaria que o empreendimento tivesse, tais como: vestuario,

restaurantes, pub’s, lojas esportivas, farmacias.

O local para a implantagao esta de acordo com o Plano Diretor da Cidade
e sera projetado conforme todas as normas vigentes para este tipo de

empreendimento.

O referencial tedrico mostrou a histéria e a importancia financeira que um
espaco destinado ao comercio e servico como este. Os numeros de faturamento e

de geracdo de empregos € alto e bastante impactantes na economia local.

As visitas realizadas aos trés estudos de caso foram essenciais para um
melhor entendimento do funcionamento e do que é adequado para um Open Mall, o
que se enquadraria melhor em um projeto para a cidade de Eldorado do Sul.
Analisar os fluxos das pessoas e veiculos bem como a organizagcdes dos ambientes
foram muita importancia para a compreensdo da do tema e o projeto a ser

desenvolvido.

Outro ponto que ficou bastante claro apds a pesquisa € que o modelo
Open Mall vem tendo um grande crescimento no Pais, por seu baixo custo de
investimento e manutencao e por ser direcionado a um publico menor, tanto os

usuarios quanto os investidores tém preferido esse tipo de local.

Portanto, foi possivel concluir que o tema proposto esta adequado, bem
como a escolha do terreno, atendendo de uma forma bastante assertiva as

necessidades que a cidade tem atualmente.
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08/07/2021 ENTREVISTATCC 1

ENTREVISTA TCC 1

A presente entrevista refere-se a uma pesquisa académica que servird como subsidio para
o desenvolvimento de um anteprojeto arquitetdnico de um Open Mall a ser desenvolvido
na disciplina de Trabalho Final de Graduacgao Il. A entrevista pretende obter a opinido dos
moradores e trabalhadores da cidade de Eldorado do Sul-sobre uma proposta de
implantagdao de um Open Mall na cidade com intuito de trazer mais opgdes de comercio e
lazer a populacao.

1. Qual sua idade?

Marcar apenas uma oval.

de 0 a 16 anos
de 17 a 30 anos
de 31 a 45 anos
de 46 a 60 anos
acima de 61 anos

Outro:

2. Qual a sua relacado com a cidade de Eldorado do Sul?

Marcar apenas uma oval.

Reside;

Trabalha;

Reside e trabalha;
Frequenta a passeio;
Tem Familiar na cidade.

Outro:

https://docs.google.com/forms/d/10QrgN5SNTSMOQKKSpt_SP5bQfknpzARHwi-UQy3-A5BM/edit 1/6
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3. Suarelagcdo com a cidade é

Marcar apenas uma oval.

Moro e frequento os locais;

Moro, mas nao costumo frequentar os locais de lazer e comercio da cidade;
Moro, porem s6 fico na cidade a noite finais de semanga;

Apenas trabalho;

Trabalho e costumo frequentar os locais de comercio e lazer da cidade.

Outro:

4. Em relagdo ao comercio da cidade, vocé considera que atende as suas
necessidades?

Marcar apenas uma oval.

Atende o basico, mas ainda falta opgoes;
Sempre tenho que me deslocar para outra cidade para realizar minhas compras.

Outro:

5. Quando vocé necessita se deslocar para outra cidade realizar compras, qual € a
cidade da regiao metropolitana que vocé mais costuma ir?

Marcar apenas uma oval.

Porto Alegre;
Guaiba;
Canoas;

Séo Leopoldo;
Charqueadas

Outro:

https://docs.google.com/forms/d/10QrgN5SNTSMOQKKSpt_SP5bQfknpzARHwi-UQy3-A5BM/edit 2/6
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6. Emrelacdo ao lazer da cidade, vocé considera que atende a suas necessidades?

Marcar apenas uma oval.

Pouquissimas opgdes, atende parcialmente;
Procuro ir a outras cidades.

Outro:

7. Vocé costuma frequentar shopping center com frequéncia?

Marcar apenas uma oval.

Sim, com bastante frequéncia;
Sim, mas com pouca frequéncia;
Somente quando necessario.

Outro:

8. Qual o principal atrativo que faz vocé frequentar um shopping center?

Marcar apenas uma oval.

Lojas;

Cinema;

Praca de alimentacao;
Lazer.

Outro:

https://docs.google.com/forms/d/10QrgN5SNTSMOQKKSpt_SP5bQfknpzARHwi-UQy3-A5BM/edit 3/6
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9. Loja ancora do setor de roupas que vocé mais compra?
Marcar apenas uma oval.

Renner;

Marisa;

C&A,;

Riachuelo;
Pernambucanas.

Outro:

10. Lojas de varejo que vocé mais compra?
Marcar apenas uma oval.

Lojas Lebes;
Lojas Colombo;
Lojas Americanas;
Magazine Luiza;
Lojas Havan.

Outro:

11. Qual Fast Food vocé mais frequenta?

Marcar apenas uma oval.

Mc Donalds;
Burger king;
Subway;
Bob's.

Outro:

https://docs.google.com/forms/d/10QrgN5SNTSMOQKKSpt_SP5bQfknpzARHwi-UQy3-A5BM/edit 4/6
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12. Para gastronomia e lazer noturno, vocé tem preferéncia por?
Marcar apenas uma oval.

Restaurantes com Alta Gastronomia;
Pubs e bares com petiscos e bebidas;
Food truck com lanches e bebidas;
Restaurante Self service

Outro:

13. Dos Shopping Centers da Regiao metropolitana, qual vocé costuma frequentar?

Marcar apenas uma oval.

Iguatemi;

Praia de Bellas;
Canoas Parque;
Shopping Total;
Barra Shopping Sul

Outro:

14. Caso a cidade de Eldorado tivesse um Open Mall (Shopping center de menor
proporcao e a céu aberto) vocé frequentaria?

Marcar apenas uma oval.
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15. O que vocé acha que nao poderia faltar em um Open Mall na cidade de
Eldorado do Sul, cite no minimo 3 sugestdes?

Este contetido néo foi criado nem aprovado pelo Google.
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